Teil A.1 - PLANZEICHNUNG

MafRstab 1:1000 (im Original), Gemarkung Neundorf, Flur 6

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
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Teil A.2 - Geltungsbereich Externe AusgleichmafRnahme
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Ausgleichsort

Allgemeine Wohngebiete
WA1 bis WA3

MaRB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, hier zwei
04 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald, hier 0,4
0,8 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, hier 0,8

Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise, Baugrenzen . Anzahl der
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) Baugebiet Vollgeschosse
Baugrenze Grundflachen- | Geschoss-
zahl flachenzahl
o} offene Bauweise
Bauweise Dachneigung

Verkehrsflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen
(gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB)

¢ ¢ Oberirdische Leitung, hier: Mittelspannungsfreileitung
Griinflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache,

Zweckbestimmung: Landschaftsrasen
(siehe textliche Festsetzung B.3 und B.6.3)

Wasserflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Standgewasser, inkl. Ufergeholz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a und b BauGB)

P Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H H Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
TTTTTT (hier Zweckbestimmung: Streuobstwiese mit Standgewasser)

Anpflanzen Baume nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Erhaltung Baume nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

Erhaltung Ufergehdlz § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
I I 1. Anderung des Bebauungsplans

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

I I e
%_' LE Leitungsrecht
0 i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Dooooice [

Hinweise und sonstige Zeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans

Bestehende Gebaude

Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummer

/" 525/14

—_— —

— 7660 Hoéhenlinien und Hohenangaben in m . NHN
= BemaRung in Meter
Freihaltebereich Mittelspannungsleitung
@ Amtlicher Festpunkt (hier: Lagefestpunkt)

Bodenfunde/Zufallsfunde: Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden
(Scherben, Knochen, Metallgegenstéanden, Steinwerkzeugen u.&.) sowie Befunden (aufféllige
Hé&ufungen von Steinen, markanten Bodenverfarbungen, Mauerresten) gerechnet werden.
Gemal § 16 ThiirDSchG sind diese Zufallsfunde dem Thiiringer Landesamt flir Denkmalpflege
und Archéologie zu melden. Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Behérde abzusichern und
die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Baufirmen und Arbeiter vor Ort sind auf
diese Bestimmungen und mégliche Funde hinzuweisen.

Landwirtschaft: Anspriiche wegen Geruchs- und Ldrmbelédstigung durch landwirtschaftliche
Betriebe bzw. landwirtschaftliche Nutzung (auch an Sonn- und Feiertagen) der umliegenden
Grundstuicke kdnnen nicht gestellt werden.

Regenwasser: Regenwassernutzung (im Haus, im Garten, Versickerung), unter Einhaltung aller
gesetzlichen Vorschriften, wird empfohlen.

Erneuerbare Energie: Passive Sonnenenergienutzung (Kollektoren), unter Einhaltung aller
gesetzlichen Vorschriften, wird empfohlen.

Geologische Untersuchungen: Erdaufschiiisse (Bohrungen, gré3ere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen sind gemal3 § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spétestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim TLUBN anzuzeigen.
Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u.d.) geméal3 § 9 GeolDG spétestens 3 Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen, vorzugsweise elektronisch, zu iibergeben. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse
poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene
Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert werden.

Bauldarm: Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wédhrend der Tages- und Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

Artenschutz: Das Beseitigen und Riickschneiden von Gehélzen darf ausschliel3lich im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Streuobstwiesen: Vor Ausfilihrung der Streuobstwiesen ist der Unteren Naturschutzbehérde ein
Pflanzplan zur Abstimmung vorzulegen.

Einzelbdume: Die 16 Einzelbdume in den allgemeinen Wohngebieten sind bis spéatestens 1
Jahr nach Inbenutznahme der Hauptnutzung zu pflanzen.

Amtlicher Festpunkt: Im Bereich A.1 befindet sich der Lagefestpunkt Nr. 5535 0 01900; Lage:
System ETRS89_UTM32, 32685088.186 East [m], 55690875.338 North [m]; H6he: System:

DE DHHNZ2016_NH, 664.124 Hbhe [m]. um die Standsicherheit des Festpunktes nicht zu
geféhrden, diirfen im Umkreis von 2 Metern keine baulichen Verdnderungen um den Festpunkt
vorgenommen werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kénnen, ist das
Dezernat Raumbezug des TLBV spétestens 2 Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich
tiber die Punktgefdhrdung zu informieren.

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die Flachen auBerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplans gelten die
bisherigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans weiter.

Fir die Flachen innerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplans gelten
folgende Festsetzungen: (Anderungen sind "Kursiv" geschrieben)

TEIL | - A: B-PLAN

1.0+
1.1

1.2

1.3

1.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 16, 19 und 20 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind alle Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein und nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ 0,4), die Geschossflachenzahl (GFZ 0,8) und die Zahl der Vollgeschosse
sind jeweils als Hochstmal festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
In WA1 bis WAS3 ist generell nur eine offene Bauweise zulassig.
In WA1 bis WAS3 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Stellung baulicher Anlagen
- entféllt -

Stellplatze - Garagen und ihre Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mind. 5 m freizuhalten, der nicht durch Abschrankung
irgendwelcher Art gegen die Verkehrsflache abgetrennt werden darf.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich in Fahrbahnen und Gehsteige.

Achse 1 = 5,00 m Fahrbahn, 1,60 m Gehsteig, Wendeanlage, Restfldche Strallengrundstiick ist Bankett
Achse 2 = 5,00 m Fahrbahn, 1,560 m Gehsteig, Restflache Strallengrundstiick ist Bankett

Achse 3 = 3,00 m Fahrbahn, Restfldche StralBengrundstiick ist Bankett

Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsflachen kann im Zuge des StralRenausbaus geringfiigig
verandert werden.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Bereich der Wendeanlage in Achse 1 (Teil A.1) ist die 6ffentliche Griinfliche als Landschaftsrasen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen fiir Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
- entféllt -

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht fiir Mischwasser- und Trinkwasserleitung zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a und b BauGB)
Pflanzgebot: In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind 16 Einzelbdume zu pflanzen.
Geringfiigige Standortabweichungen sind zuldssig. Hierfiir sind einheimische, standortgerechte Laub-
oder Obstbdume zu verwenden. Diese sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Wegfall zu ersetzen.

Pflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm, mindestens 2 x verschult StU 8-10 cm

Pflanzqualitat Obstbaum: Hochstamm, StU 8-10 cm

Erhaltungsgebot: Entlang der siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze sind 6 Einzelbdume vorhanden (3
Laubbdume und 3 Nadelbdume). Die 3 Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Wegfall zu ersetzen. Die 3 Nadelbdume (entlang der Flurstiickgrenze zu 830) sind bis zum Wegfall zu
erhalten und danach durch einheimische Laubbdume (geméaR Pflanzliste 6.4) zu ersetzen.

Externe AusgleichsmalBnahme - Entsiegelung, Flachenberdumung, Anlage Streuobstwiese (siehe Teil
A.2): Innerhalb der Flache flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (ca. 6.124 m? Teilfliche des Flurstiicks 121/1, Flur 0, Gemarkung Blankenstein) sind ca.
5.768 m? Streuobstwiese mittels standortgerechter, einheimischer Obstbdume (geman Pflanzliste 6.4)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Aus der Pflanzliste sind mindestens 3 regional- und
standorttypische Obstsorten einer oder mehrerer Arten zu pflanzen.

Pflanzdichte: 1 Obstbaum je 150 m?

Pflanzqualitat: wurzelnackte Jungbdume, Stammhéhe 1,80-2,00 m, maximal 2 x verschult, StU 6-8 cm
Vorausgehend sind ca. 978 m? versiegelte Fldchen (Asphaltfliche, Kegelbahn) zu entsiegeln und ca.
1.112 m? Lagerflache von Bau- und Abbruchmaterial zu berdumen und die dadurch freiwerdende Flache
als Landschaftsrasen anzulegen. Der Unterwuchs ist extensiv durch Mahd und/oder Beweidung zu
bewirtschaften. Die vorhandene Wasserfldche (ca. 518 m? sowie das vorhandene Ufergehélz sind zu
erhalten. Am westlichen Ufer der Wasserfléache ist die Mauerkrone abzutragen und ein
Flachwasserbereich herzustellen.

Pflanzenliste zu 6.1:

Laubbdume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Felsenbirne (Amelanchier
spec.), Kornelkirsche (Cornus mas) und Salweide (Salix caprea)

Pflanzenliste zu 6.1 und 6.3:

Obstbdume: Walnuss (Juglans regia), Gartenapfel (Malus domestica), Wildapfel (Malus sylvestris),
Sauerkirsche (Prunus cerasus), Zwetschge (Prunus domestica), Riesenkirsche (Prunus Hedelfinger),
Ontariopflaume (Prunus 'Ontario’), Sif3kirsche (Prunus spec.), Kulturbirne (Pyrus communis), Wildbirne
(Pyrus pyraster), Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica) und Elsbeere (Sorbus
torminalis)

Die genannten Gehdlize sind als Leitarten zu verstehen und diirfen mit maximal 20 % anderer Laubge-
hélzarten ergénzt werden. Nadelgehdize sind fiir die MaBnahmen unter 6.1 bis 6.3 generell unzuléssig.
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen, zu schiitzen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitdtsnormen
nach DIN 18916 entsprechen. Pflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.

Stellpléatze, Zugange und Terrassen sind mit versickerungsfahigen Materialen zu befestigen.

Versorgungsflachen/-anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Zur Sicherstellung des Léschwassers ist im Bereich der éffentlichen StralBenverkehrsflachen ein
Léschwasserbehélter von 100 m?® zu errichten.

Fiir jedes Baugrundstiick muss eine eigene Regenriickhaltung mit einer Drosselung errichtet werden. An
der Grundstiickgrenze zur Offentlichkeit ist ein Ubergabeschacht (bis 1,50 m Tiefe = Durchmesser 0,8 m,
ab 1,50 m Tiefe = Durchmesser 1m) mit offenem Gerinne zu errichten, in welchem Schmutz- und
Regenwasser zusammenzufiihren sind und von wo in den Mischwasserkanal in der Stral8e einzuleiten
ist.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO)

AuBere Gestaltung

Reinweil3e Putze und Anstriche sowie gldnzende, flichenhafte Metallteile sind an allen Haupt- und
Nebengebduden unzuldssig. Vor- und Anbauten missen sich den Hauptgebauden unterordnen.
Terrassen und dergleichen sind dem Gelande und in ihrer Gestaltung der Gesamtanlage anzupassen.

Gebaudehohe - entfillt -

Dachgestaltung

An allen Hauptnutzungen geméR3 B.1.1.1 sind nur geneigte Décher (als Sattel- , Walm- oder Pultdach)
zuldssig. Es sind Dachneigungen zwischen 25° und 45° zuléssig. An allen Nebenanlagen sind aul3erdem
auch Flachdécher zuléssig.

Dachgauben sind erlaubt.

Dacheindeckungen sind ausschlieB3lich in den Farben schiefergrau und anthrazit zulédssig. Gldnzende
und stark reflektierende Materialien zur Dachgestaltung sind unzuldssig.

Zusammengebaute Garagen missen sowohl ein- und dieselbe Dachneigung als auch die gleiche
Dacheindeckung in Art und Farbe aufweisen. Nachbarn haben sich abzustimmen.

Feuerschutz - entfillt an der Stelle, neu angeordnet unter Festsetzung B.1.7.1

Wasserleitung - entféllt

Denkmalschutz - entféllt an der Stelle, neu angeordnet unter Hinweise

Sonstiges - entféllt an der Stelle, neu angeordnet unter Hinweise

Einfriedungen

Einfriedungen sind generell zuldssig. Hierfiir zuldssige Materialien sind: Lattenzdune aus Holz oder

Metall (Latten oder Streben, senkrechte Stellung), berankte und begriinte Z&dune oder einheimische
Laubgehélzhecken. Einfriedungen diirfen maximal eine H6he von 1,30 m haben.

TEIL Il - A: GRUNORDNUNGSPLAN
Alle Festsetzungen und Hinweise aus Teil Il - A des Ursprungsbebauungsplans gelten fiir die 1. Anderung nicht.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafnahmen wurden unter Teil B.1 - 6.1 bis 6.6 in der 1. Anderung
des Bebauungsplans neu gefasst.

TEIL Il - C: GRUNORDNUNGSPLAN
Alle Festsetzungen und Hinweise aus Teil Il - C des Ursprungsbebauungsplans gelten fiir die 1. Anderung nicht.

Die externe Ausgleichsmafnahme wurde geéndert und wurde unter Teil B.1 - 6.3 in der 1. Anderung des
Bebauungsplans neu gefasst.

Verfahrensvermerke

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstlicke innerhalb der Geltungsbereiche in den
Teilen A.1 und A.2 stimmen mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters zum Stand vom

04.07.2024 Uberein.

04.07.2024 gez. i.A. Dr. H. Ewert

Datum: Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation,

Katasterbereich P6Rneck

- Siegel -

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans WA Neundorf "An der Kuppel"
wurde vom Gemeinderat am 15.06.2023 gefasst und ist am 21.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan WA Neundorf "An der Kuppel" in der Fassung vom

30.05.2023 mit seiner Begriindung wurde vom Gemeinderat in der 6ffentlchen Sitzung am 15.06.2023

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans WA Neundorf "An der Kuppel", bestehend aus
zeichnerischen Festsetzungen (Teile A.1 und A.2) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 31.07.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21.07.2023 ortsiblich bekannt gemacht.
Die von der 1. Anderung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 29.07.2023 von der Auslegung benachrichtigt und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.06.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Gemeinderat hat am 27.06.2024 die 1. Anderung des Bebauungsplans WA Neundorf "An der
Kuppel", bestehend aus zeichnerischen festsetzungen (Teile A.1 und A.2) und textlichen Festsetungen
(Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

17.07.2024 gez. A. Neumiller

Rosenthal am Rennsteig Der Burgermeister

- Siegel -

Die 1. Anderung des Bebauungsplans WA Neundorf "An der Kuppel" wurde von der Verwaltungsbehérde
genehmigt; Rechtsverletzungen wurden nicht geltend gemacht.

16.09.2024 gez. A. Neumdller

Rosenthal am Rennsteig Der Burgermeister

- Siegel -

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 1. Anderung des Bebauungsplans
WA Neundorf "An der Kuppel" mit dem Willen des Gemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung werden beurkundet.

16.09.2024 gez. A. Neumdller

Rosenthal am Rennsteig Der Burgermeister

- Siegel -

Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans WA Neundorf "An der Kuppel" sowie die Stelle,
bei der der Plan dauerhaft wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 15.11.2024 bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans WA Neundorf "An der Kuppel" in Kraft.

15.11.2024 ge. A. Neumdller

Rosenthal am Rennsteig Der Burgermeister

- Siegel -

Nachrichtliche Ubernahme

Die Geltungsbereiche Teil A.1 und Teil A.2 liegen vollumfénglich im Naturpark "Thiiringer Schiefergebirge - Obere

Saale".

Der Geltungsbereich Teil A.2 liegt vollumfanglich im Landschaftsschutzgebiet "Obere Saale”.

Stdéstlich, éstlich und nordéstlich grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich Teil A.1 das Landschaftsschutzgebiet

"Thiringer Schiefergebirge"” an.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der bei Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung

Plangrundlagen

Liegenschaftskarte Neundorf, Flur 6, Stand: 09.04.2024
Liegenschaftskarte Blankenstein, Flur O, Stand: 09.04.2024
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Bebauungsplan WA Neundorf "An der Kuppel”

1. Anderung

Gemeinde Rosenthal am Rennsteig

Datumg: 17.06.2024 - SATZUNG

SIGMA PLAN’

Erarbeitung der Satzung:
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