GEMEINDEL

SCHLEGEL SAALF-0RLA-KREIS VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN |

3 ﬁ U U N G S ) l ﬁ N TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN VOM 20.10.1994 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 ThiirBO) HINWEISE
ST - : b .
Grundlage des Bebauungsplanes ist der AufstellungsbeschluB des UND GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN m

Gemeinderates Schlegel vom 28.11.1991. 1. Vorhandene Wohngebdude
‘ > " 1. Baukorper 2. Vorhand Neb bdude
K A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, J AHEPIARIE MnRR (LTI
BauNVO 1.1 Fassadengestaltung 3. Parzellierung
-~ N\ N 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1—11 BauNVO) Die AuBenwdnde kdnnen ortSUb]ich verputz-t oder verkleidet. We*"!e“- 3.1 Vorhandene Grundstiicksgrenzen —>—>—
V) LR ~ Stork gemusterte Putzarten, sowie grell wirkende Farben sind nicht
E I E ; i NVO m erlaubt. 3.2 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen = ——————
N - Hortgabiel MD s & BauNicg - Zur Verkleidung der Fassade sind ortslibliche Materialien — wie
Schiefer, Schieferersatz — sofern er in Farbe, Format und Verleg— 4. HBhenschichtlinien S~ 7
g art der ortsiiblichen Ausfiihrung entspricht, oder Holzverkleidung S -
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) I Form einst senkrechten Schalung yorzusshen, . it e
2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) fiir offene Bauweise 0.4 Der Sockelbereich ist von der restlichen Fassade abzusetzen. ' )
Es wird empfohlen, fiir Fernsprechleitungen in den
2.2 GeschoBflachenzahl GFZ (§ 2C BauNVO) @ 1.2 Balkone Gebduden Leerrohre einbauen zu lassen und die Fern—
: o e " . sprechleitungen unterirdisch zu verlegen.
2.3 Zahl der Vollgeschosse Il -H—~—B) Balkone sind mdglich; das Balkongeldnder soll mit senkrecht— Stromleitungen sind grundsétzlich unterirdisch zu
—zweigeschossig,—das zweite VellgeschoB ist nur als Dachgescho®- stehenden Holzlatten ausgebildet werden. verlegen. Die Stromversorgungskabel sind in offentlichem
—zuldssig Es wird empfohlen, keine Balkone im Giebel— und Dachbereich Grund zu verlegen (StraBentrasse).
- 34 . ! s s zur freien Landschaft hin zu errichten.
///,e——/ 2.4 Hdhe baulicher Anlagen: Trautfhdhe 3,5m iber StraBe 6. Ausnahmen gemdB § 31 Abs. 1 BauGB
Ted Fenster : " N
i 8 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und Individuell gestaltete Bauentwiirfe, die geringfiigig von
23 BauNVO) Die Fenster sollen ein stehend—rechteckiges Format haben. den Grundzligen der Planfestsetzungen abweichen
. _ Die Fenster sind gestalterisch von der Fassade, z.B. farblich, (z.B. Uberschreiten der Baugrenzen, versetzte Geschosse,
105 31 Offene Bauweise (@] durch andere Verlegeart der Verkleidung oder dhnliches, ab— ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahme zugelassen. 25
zZusetzen.
3.2 nur Einzelhduser zulGssig A 7 Bauabschnittsgrenze ~ —e—e— g&.i[l
1.4 Hohenlage der Gebdude A
3.4 Baugrenze — T 2 Aufgrund der Néhe von 250/300 m zu bestehenden <7
g Die EFOK (ErdgeschoBfuBbodenoberkante) ist von der Gemein— Rinder— und KTninchenstallcnlagen}istt dieBWahrgehtmung
2 de an Ort und Stelle festzulegen, damit ein einwandfreier von ldndlichen Immissionen im geplanten Baugebie
n 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) [l | AnschluB an den Abwasserkanal maglich ist. Die EFOK soll hicht auszuschlieBen.
K a5 aber nicht mehr als 0,3 m iiber dem natiirlichem Geldnde
6.1 StraBenverkehrsfldchen am tiefsten Punkt am Haus liegen. 3 -
104 mit MaBzahl +4—25 4 Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillungen oder Ab- 10. Vorhandene, nicht eingemessene Wohngebdude E@@Z}_ﬁ%
8 ; - . : grabungen nicht wesentlich verdndert werden. el el Vet
mit Kurven— und Einmindungsradius 80 Geringfligige Ausnahmen von diesen Festsetzungen zur Hohen—
. lage konnen zugelassen werden, wenn dadurch das Orts— und
6.2 Gehsteig E_______—3 Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird. IR (e | . PR N -
/ > .5 FuBwegq AR 1.5 Ortsuntypisct = Erker sind nicht erlaubt. T, Die /' f=tellung des Bebauungsﬁégnes% den Beunten wurde vom Gemeinderat
6.4 Rennstei = R e Schleqgel in der Sitzung om ....&d:A4J7............. beschlossen. Der Aufstellungs—
’ & beschluB wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ....... 2397 ..... ortsiiblich
6.5 StraBenbegrenzungslinie e 2 Dach bekannt gemacht. Y 194
, 2.1 Ddchiefn Schlegel, den &Oﬂi“ ....... b
100/ " N LJ
7. (Féocghe:b;ur1 Vs::orgghgsilzlcgs;:G;;d Entsorgungsanlagen Zuldssig: Satteldach bzw. Kriippelwalmdach SD, KWD {&-
' " Flachdacher sind nicht zuldssig. 1. Birgermeister
MD ”'(‘H"‘Ba' 7.1 Brunnen/ Uberlauf der Trinkwasseraufbereitung | (j) i 5.9 BEAEEIRG spes: g . : ) ) : )
7.2 Trafostati Z Die @ffentliche Unterrichtung und Erdrterung flir die Bilrger gemdB §"3 Abs. 1
0’4 @ ) FEORIETR O 2.3 Firstrichtunyg BauCB wurde vom Gemeinderat Schlegel am A4 9..99..... durchgefiihrt.
5 Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. L
NE: 78 Wty gaplont S : P : Soblogel, den 2F0 Y.
7/// KWD 2.4 Dacheindeckung _ \
/;3/& < 8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen Die Dacheinaeckung ist in dunkelgrauem—schwarzem Farbton aisoe N i usis s
- e (8§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB) zuldssig. Als Materialien konnen Naturschiefer und schwarzes 1. BUrgermelster
Ersatzmaterial wie Kunstschiefer oder auch dunkelgroue—schwar— )
8.1 Abwasserkanal geplant SR SR ze Dachpfannen verwendet werden.
Décher lber Erkern, wie liber vorgezogenen Houseingdngen, ) Der Intwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung in_der Fassung vom
sollen in Farbe und Material dem Houptdach entsprechen. LS. aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom N 7202 .
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Auskragende Platten sind nicht zuldssig. gemiB § 3 Abs. 2 BauGB von der Gemeinde Schlegel &tfentlich ausgelegt
i Freihdngende Vorddcher iber Hauseingdngen sollen nicht vom ..ol M .. bis_einschlieBlich e 4:40. 207 Die offentliche Ausle—
'S 9.1 Offentliche Griinflachen errichtet werden. gung wurde am e 85893 ortsiiblich bekanntgemacht.
S 3 . Schlegel, den glo&@(p
2.5 Dacheinschnitte .
P 10. Wasserflaichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-— : 3 . . &‘L_, __________________________
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Ortsuntypische Dacheinschnitte sind nicht erlaubt. i :
S Nr. 7 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) 1. Birgermeister

s ; 2.5.1  Dachfldchenfenster
| Wasserschutzzone I

4, Die GeT%})Qde Schlegel hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
I"" { Dachfldchenfenster mit stehend—rechteckigem Format sind A3 440 . den Bebauungsplan in der Fassung vom .... 24893 ....... gemdB
| ” in begrenztem Umfang erlaubt, solange der Charaokter einer § 1C BauGB als Satzung beschlossen. 024
: : 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, geschlossenen Dachfldche als eine Einheit erhalten bleibt. Schlegel, den Q:}’ }:
W zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Die Dachfléche darf durch eingebrachte Fenster nicht zer—
A b Nrn. 20 und 25 BauGB) gliedert werden. T
39 13.1  Pflanzgebot Baum 2.6 Kniestock maximal 0,6 m zuldssig. Dl
13.2  Pflanzgebot Hecke 3. Garagen und Nebenanlagen S, GemdB § 2460, ist fir den Bebauungsplan ein Genehmigungsverfahren durchzu—
fuhren. Die Unterlagen wurden dem Bauordnungsamt zur Vorpriifung am
13.3  Griinzug als AbschluB zur freien Landschaft 31 Dachneigung g vorgelegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) ' - Die Unterlagen wurden zur Genehmigung am i 04.03.%........ an die hohere
Satteldach bzw. Anbau on das Hauptgebdude mit einem Bauaufsicht weitergeleitet
13.6 Sowelt nicht vorhanden, ist ouf den Baugrundstiicken Je an— Schleppdach. Die Dachneigung ist om Houptgebdude zu Ganehir f T i . <
gefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein heimi— orientiercn. Ndcher von eingeschossigen Nebenanlagen shenmigHugsyertahren: g:ucijqfts?g;‘;;sbue?\egrddeen E:bdiungg$g0n4g;gdgodléréczh g‘ge’?H:;E)ere
scher Obst— oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. und Garagen kénnen auch als Pultddcher mit einer flachen . orde, unter Az. 210- .20— - -
Dachneigung ausgefilhrt werden. In den Beunten”™ mit Nebenbestimmungen genehmigt.
13.7 Erhaltung des offenen Grabens e SESHEISESEIETIRAr I | | [
5.2 Dacheindeckiing
13.8  Je 100 m? bebauter Fldche sind 2,75 m®, mind. jedoch insgesamt Eindackung*wie Houptaebliode @~ = 0 o G R 4 W L o e e A — s e e
3,0 m® Zisternenvolumen zu schaffen. Radl
3.3 Ein Kniestock Ist bel den Garagen nicht gestattet. egierungsrat
13.9 Pilanzliste

6. Der Gemeinderat ist den Nebenbesti zur G i i
34 EaletuaraaBt ahd iRIEHE sEntaiioh Ry A & etreeteﬁ estimmungen zur Genehmigung mit BeschluB
Folgende Arten sind bei den Pflanzungen zu verwenden: P 9 ) 2 00
\ ' S5 Stauraum PR \_‘ Schlegel. den .:..'?,('.
“-o / % HOCHSTAMME Vor den Garagen ist ein Stouraum von mindestens 6,0 m einzu— "’a _______________ C;\ ___________________________
: /// \ halten. Er darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrdnkt o :
_ \ / \ werden. 1. Blrgermeister
' . 1 e
27 - - - : R
., . 1 _ : : ; /) Di= Erfiillung der Nebenbest i
o \ / Nt ® i Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung 3.6 Bei beldseitijem Grenzanbau von Garagen ist eine einheitliche bestatigt, 1g)ge ebenbestimmungen wurden durch die Hohere Bauaufsicht
’ = //‘ il Gestaltungsvielse anzustreben.
%l .(//' \\ NS . - RO e
A‘ 1 //’ 2 Tilia platyphyllos Sommerlinde 3.7 Garagenzufcarten f S
s ¥ Acer platanoides Spitzahorn Die CGarager ;ufahrten sind als wassergebundene Decke auszufiuhren. \ ..................................................
17/2 Fraxinus excelslor Esche Regierungsrat
Quercus robur Stieleiche 4, Einfriedungen }
Quercus petraea Troubenelche 8. Die Be_buugngsplansot:{ung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
Tilia cordata Winterlinde Einfriedungen an &ffentlichen StraBen, Wegen und Pldtzen, wird hiermit-ausgefertigt.
Fagus sylvatica Rotbuche sowie seitliche Einfriedungen von Vorgdrten dirfen mit Aus— Pt s G Schlegel, den ..£.0€.36
Acer campestre Feldahorn nahme lebender Hecken eine Héhe von 0,80 m nicht Uber— { & 73 1\ s
Malus communis Holzapfel schreiten. Bei angemessener, sich in das Ortsbild einfligender &L.L
Sorbus aucuparia Coemeine Eberesche Gestaltung, kBnnen Ausnahmen zugelossen werden. :} """"""""" s R
Carpinus betulus Chteaine Halibisha Abgesehen von Hecken sind als Einfriedung nur Holzzdune mit & el / 1. Birgermeister
: Latten, Brettern oder Rundhdlzern mit Zwischenrdumen zugelassen. CANEame S/ ) )
Pyrus communis Holzbirne Zuldssig sind auch Holz— oder Metallzdune auf Steinsockeln, 9. Diz Erteilung.der Genehmigung ist am 42099@ ortsiiblich
solange ihre Gliederung unauffdllig senkrecht gestaltet ist. bekanntgemacht worden. ) _ ¢ 9
Der Sockel darf dabei eine Hohe von maximal 0,20 m nicht per enehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab "1306 .........
e ILT Banamt dey X6, gemdB § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht bereit.
= ” Tdren und Tore diirfen nicht zur StraBe hin aufschlogen. ter den Inhalt wird Auskunft gegeben.
GROSS—/ KLEINSTRAUCHER Ortstypische Naturbruchsteinmauern diirfen bis zu einer Hohe Der Bebauungsplan ist damit gemdB § 12 BauGB rechtsverbindlich.

von 0,8 m errichtet werden. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie des § 215 BauGB ist hinge—
_Graben

wiasen,
Corylus avellana HaselnuB S, Millbehditer Schlegel, den .8.02.9¢ .
Crot h i8d
Sggngz?:iz mcgfacont . gsrﬁmc;rzner Holunder Die erforderlichen Miillbehdlter sollen moglichst in die Bau-— , ‘G:L
Rhamnus cathartica Kreuzdorn kérper Integriert werden. - . . | oA “) . kAN
Crataegus monogyna WeiBdorn Falls dies nicht mdglich ist, ist um de.n Miillbehdlter ein Holz— ] 1. Birgermeister
Prunus miakalel Shelriwsichisal gerist zu errichten, das zu begriinen ist. A
Viburnum lontena Welliaar Sehnsskall Fiir wiederverwertbaren Mill (z.B. Glas, Papier) ist eine zen—
o Dees e trale Sammelstelle im Ort.
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
gﬁzr;jmus friel.xrop;:leus llf_’fml‘éer:lh;tchen 6. Antennenanlagen
Ligustrufn vﬂ?gg;r;] Gzlrlne?ner Liquster Pro Wohngebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig. SRR L
Sambucus racemosa Gemeine Heckenkirsche
Lonicera xylosteum Trauben — Holunder
gf":“s sahguineiim goi:clathartrlegel Die sachlichie Richtigkeit der Planunterlagen ist durch das Katasteramt am (.0l 70
UL spihose chlene geprift unc freigegen worden.
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa rugosa Apfelrose
Rosa mitida Glanzrose
Rosa glauca Essigrose p
Cytisus scoparius Besenginster DL 07 T\, ek OPr Ll
Rubus fruticosus Wilde Brombeere s Stembel/ i
Berberis wulgaris Berberitze biakird Jrﬁ@?} / Hntecachelft
\ -
SCHNITT A—A GRUNSTREIFENQUERSCHNITT STRASSENQUERSCHNITTE
15. Sonstige Pl ich
M = 1:1000 M = 1:100 SHge Tanzeichen . - _ e
15:1 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldgtze [P ) ‘"
und Garagen (§ 9 Abs. 1 N-n.4 und 22 BauGB) e e e
= an}
I 1= Stellplatz st .
) < o Gemeinde Schlegel
. @ = Planstrasse A+B Garage e I T —— Saicil Orl K g
8! E : = Nebenanlage Ha |f- . Die Genehmigung erfolgte unter QI e als
ol 2 IS " - ; 5 Die Erxfiillung der Nebenbe- | o ”
Z é S L 185.3 U_mgregzung der Flgchen die von der Bebauung freizuhalten stimmungen wird bestitigt. | A 24(%—%’2/.2055?ﬂ0)?- T —
s i : sind (5 9 Abs. 1 Nr.10 Bauds) | | e Santie BEBAUUNGSPLAN
= | = Sichtdreieck B | Az L0057 | .. elen.. Leunten.... PR e
_5} : } 5 e 'é’f.'[.)f._l.ﬂ._:'a’ﬁ...f.{?‘.‘...&'ﬁnﬂf.’fm ' | b GEZEICHNET BEARBEITER
gll I :g Die Sichtfelder sind von jedsr sichtbehindernden Nutzung und rAOESVESN ) ' r m{rNebenbesmmmmgen- In den Beunten gl‘frt“ unﬁf_’::;‘;f;
2 g'ﬁ Bepflanzung freizuhalten. St-ducher, Hecken und Einfrie— ' R e & Juli 1996 ) \ 29, Mai 1996 . -
gl B . .. — " dungen diirfen eine Hohe von 0,8 m iiber Fahrbahn nicht Wenna{; {3‘65’;'; .................. . Weimar, den ...£.%..\. Al.LA0....... NG 0 FRUB INGENIEURGESKUSCHART mbl | avrcestar | 04.11.1994 | i b
617m U.NN %} 5:%; privates Griin |  Gffentliches Griin Uberschreiten. 2% = ) | < | , AU LANUNG_ N  WOCKEL & PARTNER| . ... 21081995 | /o frr
= G| §éE . 2.00 3.00 B 4.50 1.50 — & 4 L — — ‘ﬁa 1:,/ ’ £ &5 1 o } BEOTYGERETRASSE 2zﬁ§‘;’§'f$“'MUHLENWEG 16a - 14121995| 7, “/ﬁ
. = 7 : renze des raumlichen Geltungsbereiches Sy MRuaeC L &, Tl B3 0 A 96050 ERG MT 07343 WURZBAGCH 2. ¥y
E 76 m ¥ 2 5.00 " 6.00 (§ 9 Abs. 7 BauGB) St 33 / < _16/(:::/,/, o, | T1: 0951-915600 FAX: 09519156055 TEL: 036552—22436 | ceXNDerT
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